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Èñòîðèÿ ïîêóïêè ïîìåùåíèÿ ñâîáîäíîãî 
íàçíà÷åíèÿ â æèëîì äîìå

Ìàðèÿ Ðÿáèíèíà,
þðèñò,
þðèäè÷åñêàÿ êîìïàíèÿ «Äîâåðåííûé Þðèñò»

j …=м %K!=2,л“  *л,е…2, *%2%!/L .%2ел 
*3C,2ь C%ме?е…,е “"%K%д…%г% …=ƒ…=че…,  
" …%"%м ›,л%м д%ме …= Cе!"%м .2=›е дл  
д=ль…еLшеL “д=ч, " =!е…д3. o%“*%ль*3 д%м 
е?е …е K/л C%“2!%е…, 2% Cл=…,!%"=л%“ь 
ƒ=*люч,2ь д%г%"%! 3“23C*, C!=" 2!еK%"=-
…,  (це““,,) C% д%г%"%!3 3ч=“2,  " д%ле-
"%м “2!%,2ель“2"е “ 3ч=“2…,*%м д%ле"%г% 
“2!%,2ель“2"=, *%2%!/L д%л›е… K/л 3“23-
C,2ь “"%, C!="= 2!еK%"=…,  * ƒ=“2!%L?,*3 
" C%льƒ3 …=шег% *л,е…2=. o!едC%л=г=л%“ь, 
ч2% C!="% 2!еK%"=…,  K3де2 C!,%K!е2е…% 
-,ƒ,че“*,м л,ц%м, *%2%!%е "C%“лед“2",, 
%-%!м,2 C!="% “%K“2"е……%“2, …= C%ме?е-
…,е, C%л3че……%е C% д%г%"%!3 3ч=“2,  " д%-
ле"%м “2!%,2ель“2"е.

oе!ед …=м, “2% л= ƒ=д=ч= C!%"е!,2ь 
ю!,д,че“*3ю ч,“2%23 %KAе*2= , " д=ль…еL-
шем “%C!%"%д,2ь “дел*3. o%л3ч," *%…2=*2/ 
C!%д="ц=, м/ ƒ=C!%“,л, 3 …ег% "“е …е%K.%-
д,м/е д%*3ме…2/ дл  C!%"е!*,. d%*3ме…2/, 
*=“=ю?,е“  “2!%,2ель“2"=, K/л, " C%! д-
*е. o!%д="ец, 3“23C=ю?,L C!="% 2!еK%"=-
…,  …= …е›,л%е C%ме?е…,е, C%л3ч,л 2=*%е 
C!="% %2 ƒ=“2!%L?,*= C% д%г%"%!3 д%ле"%-
г% 3ч=“2,  " “2!%,2ель“2"е. o!%д="ец,  "л -
ю?,L“  ю!,д,че“*,м л,ц%м, е?е …е 3“Cел 
ƒ=!ег,“2!,!%"=2ь " ед,…%м г%“3д=!“2"е…-
…%м !ее“2!е C!=" …= …ед",›,м%е ,м3?е“2-
"% , “дел%* “ …,м (д=лее $ ecpo) д%г%"%! 
д%ле"%г% 3ч=“2,  " “2!%,2ель“2"е, …% * д=2е 
C%дC,“=…,  д%г%"%!= 3“23C*, C!="= 2!еK%-
"=…,  %Kе?=л ƒ=!ег,“2!,!%"=2ь д%г%"%! 
д%ле"%г% 3ч=“2, . q%гл=“…% ч. 3 “2. 4 tе-
де!=ль…%г% ƒ=*%…= %2 30.12.2004 1 214-tg 
&nK 3ч=“2,, " д%ле"%м “2!%,2ель“2"е м…%-
г%*"=!2,!…/. д%м%" , ,…/. %KAе*2%" …е-
д",›,м%“2, , % "…е“е…,, ,ƒме…е…,L " …е-
*%2%!/е ƒ=*%…%д=2ель…/е =*2/ p%““,L“*%L 
tеде!=ц,,[ (д=лее $ ÔÇ ¹ 214), д%г%"%! 
3ч=“2,  " д%ле"%м “2!%,2ель“2"е ƒ=*люч=-
е2“  " C,“ьме……%L -%!ме, C%дле›,2 г%“3-

д=!“2"е……%L !ег,“2!=ц,, , “ч,2=е2“  ƒ=-
*люче……/м “ м%ме…2= 2=*%L !ег,“2!=ц,,. 
o!="% 2!еK%"=2ь Cе!ед=ч, C%“2!%е……%г% 
, ""еде……%г% " .*“Cл3=2=ц,ю %KAе*2= …е-
д",›,м%“2, “ч,2=е2“  "%ƒ…,*ш,м , м%›е2 
K/2ь 3“23Cле…% 2%ль*% “ д=2/ !ег,“2!=ц,, 
д%г%"%!= 3ч=“2,  " д%ле"%м “2!%,2ель“2"е 
" ecpo.

o!%"еде……=  …=м, C!%"е!*= C%*=ƒ=л=, 
ч2% ƒ=“2!%L?,* , C!%д="ец C!="= 2!еK%-
"=…,   "л л,“ь =--,л,!%"=……/м, л,ц=-
м, че!еƒ %!г=…/ 3C!="ле…, . j!%ме 2%г%, 
ед,…“2"е……/L =*ц,%…е! nnn,  "л ю?ег%-
“  ƒ=“2!%L?,*%м, ".%д,л %д…%"!еме……% " 
%!г=…/ 3C!="ле…,  C!%д="ц=. }2% %ƒ…=ч=-
л%, ч2% дл  C!%д="ц= äîãîâîð ó÷àñòèÿ â 
äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå ÿâëÿëñÿ ñäåëêîé 
ñ çàèíòåðåñîâàííîñòüþ, êîòîðàÿ ïîäëå-
æàëà îäîáðåíèþ.

nK ƒ=……%“2ь C!%д="ц=, *%2%!/L "/“23-
C=л C% д%г%"%!3 д%ле"%г% 3ч=“2,  " “2!%,-
2ель“2"е 3ч=“2…,*%м 2=*%г% “2!%,2ель“2"=, 
C% %Cл=2е 3ч=“2,  " “2!%,2ель“2"е K/л= …е 
,“C%л…е…= C32ем %Cл=2/ де…е›…/. “!ед“2", 
= C%г=ше…= …= %“…%"=…,, ƒ=че2= ме›д3 …,м 
, ƒ=“2!%L?,*%м. 

a/л% %че",д…%, ч2% çàñòðîéùèê è 
ó÷àñòíèê äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà íå õî-
òåëè ëèøíèé ðàç «ïðîãîíÿòü» ìåæäó ñî-
áîé äåíüãè, îïëà÷èâàòü íàëîãè, ïîýòîìó 
ðåøèëè ïîãàñèòü îáÿçàòåëüñòâî ó÷àñòíè-
êà ïî îïëàòå çà÷åòîì âñòðå÷íûõ òðåáî-
âàíèé. mе%K.%д,м% K/л% д=2ь %це…*3 ю!,-
д,че“*,м !,“*=м 2=*%г% ƒ=че2=. dл  .2%г% 
…=м 2!еK%"=л%“ь C%… 2ь 3“л%",  , C!="%-
"/е %“…%"=…,  "%ƒ…,*…%"е…,  2е. %K ƒ=-
2ель“2" ƒ=“2!%L?,*= , 3ч=“2…,*= д%ле"%г% 
“2!%,2ель“2"=, *%2%!/е K/л, "ƒ=,м…% ƒ=-
ч2е…/. 

dл  .2,. целеL м/ ƒ=C!%“,л, 3 C!%д="ц= 
(3ч=“2…,*= д%ле"%г% “2!%,2ель“2"=) д%*3-
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ме…2/, *%2%!/м, %-%!мл л“  ƒ=че2 "“2!еч-
…/. 2!еK%"=…,L, , "“е “%C!%"%д,2ель…/е 
д%*3ме…2/, ,ƒ *%2%!/. м/ …=де л,“ь C%-
… 2ь, “3?е“2"%"=л, л, " деL“2",2ель…%“2, 
ме›д3 “2%!%…=м, 2е %K ƒ=2ель“2"=, *%2%!/е 
K/л, ƒ=ч2е…/. d%*3ме…2/ K/л, C!ед“2="ле-
…/, …% ,. %-%!мле…,е "/ƒ/"=л% м…%›е“2-
"% “C%!…/. "%C!%“%". n2“32“2",е ƒ=ч2е……/. 
%K ƒ=2ель“2", *=* , …еC!=",ль…%е %-%!мле-
…,е “=м%г% ƒ=че2= 2!еK%"=…,L, ег% …едеL“2-
",2ель…%“2ь, “%ƒд="=л% !,“* 2%г%, ч2% C!%-
д="ец м%г “ч,2=2ь“  …е %Cл=2,"ш,м 3ч=“2,е 
" “2!%,2ель“2"е, = ƒ…=ч,2, …е м%г 3“23C,2ь 
…=м 2=*%е …е%Cл=че……%е C!="%, C%“*%ль-
*3, “%гл=“…% ч. 1 “2. 11 tg 1214, óñòóï-
êà ó÷àñòíèêîì äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà 
ïðàâ òðåáîâàíèé ïî äîãîâîðó äîïóñêàåò-
ñÿ òîëüêî ïîñëå óïëàòû èì öåíû äîãîâî-
ðà èëè îäíîâðåìåííî ñ ïåðåâîäîì äîëãà 
íà íîâîãî ó÷àñòíèêà äîëåâîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà.

m% “=м/м C!,…ц,C,=ль…/м !,“*%м, *%-
2%!/L K/л …=м, %K…=!3›е…, “2=л% 2%, ч2% " 
%K?е“2"е-C!%д="це, *%2%!%е д%л›…% K/л% 
3“23C,2ь *л,е…23 C!="% 2!еK%"=…,  C% д%-
г%"%!3 3ч=“2,  " д%ле"%м “2!%,2ель“2"е, 
%д…%"!еме……% д"= л,ц= %“3?е“2"л л, -3…-
*ц,, ед,…%л,ч…%г% ,“C%л…,2ель…%г% %!г=-
…=. m= 2%2 м%ме…2 ƒ=*%…%д=2ель“2"%м .2% 
…е д%C3“*=л%“ь. 

q%гл=“…% 3“2="3 C!%д="ц=, 2=*,м, л,ц=-
м,  "л л,“ь C!еƒ,де…2, *%2%!/L K/л ед,-
…%л,ч…/м ,“C%л…,2ель…/м %!г=…%м, , ге-
…е!=ль…/L д,!е*2%!, *%2%!/L “%гл=“…% 
3“2="3, "/C%л… л -3…*ц,, ед,…%л,ч…%г% ,“-
C%л…,2ель…%г% %!г=…=, .%2  , …е K/л …=ƒ"=… 
" *=че“2"е ед,…%л,ч…%г% ,“C%л…,2ель…%г% 
%!г=…=. 

o%л3че……=  …=м, "/C,“*= ,ƒ !ее“2!= 
ю!,д,че“*,. л,ц C%д2"е!д,л=, ч2% " !ее-
“2!е ч,“л,2“  д"= ед,…%л,ч…/. ,“C%л…,-
2ель…/. %!г=…= 3C!="ле…, . Š=*,м %K!=ƒ%м, 
C%л3ч=л%“ь, ч2% " %K?е“2"е “3?е“2"%"=л% 
д"= C=!=ллель…/. %!г=…= 3C!="ле…, . hƒ 
!=ƒг%"%!= “ ю!,“2%м C!%д="ц= “2=л% C%-
… 2…%: C!%д="ец 3"е!е… " 2%м, ч2% %K= .2,. 
л,ц= "C!="е ƒ=*люч=2ь люK/е “дел*, %2 
,ме…, %K?е“2"= Kеƒ д%"е!е……%“2,. nд…=*%, 
ч2% “2!=……%, “=м д%г%"%! д%ле"%г% 3ч=“2,  
" “2!%,2ель“2"е K/л ƒ=*люче… C!еƒ,де…-
2%м, …% д%г%"%! 3“23C*, C!="= 2!еK%"=…,  
C% .2%м3 д%г%"%!3 “ *л,е…2%м “%K,!=л“  

C%дC,“/"=2ь ге…е!=ль…/L д,!е*2%! C!%-
д="ц=.

o% ,2%г=м де2=ль…%г% ,ƒ3че…,  3“2="= 
C!%д="ц= …=м “2=л% %че",д…%, ч2% ед,…%-
л,ч…/м %!г=…%м 3C!="ле…, , ,мею?,м C!=-
"% C%дC,“/"=2ь д%г%"%! , 3“23C=2ь *л,е…-
23 C!="% 2!еK%"=…,  C% д%г%"%!3 3“23C*,, 
 "л е2“  2%ль*% , ,“*люч,2ель…% C!еƒ,-
де…2. b“е ,…/е л,ц=, " 2%м ч,“ле ге…е!=ль-
…/L д,!е*2%!, м%г32 деL“2"%"=2ь 2%ль*% …= 
%“…%"=…,, д%"е!е……%“2,, "/д=……%L C!еƒ,-
де…2%м. nд…=*% C!%д="ец …=“2=,"=л …= 2%м, 
ч2% "“е д%*3ме…2/ C% “дел*е K3де2 C%дC,-
“/"=2ь ,ме……% ге…е!=ль…/L д,!е*2%!, = …е 
C!еƒ,де…2, .%2  2%ль*% C!еƒ,де…2  "л л“  
л,ц%м, ,мею?,м C!="% C%дC,“/"=2ь “%гл=-
ше…,  , д%г%"%!/.

Š=*,м %K!=ƒ%м, C!%"е!*= ю!,д,че“*%L 
ч,“2%2/ %KAе*2= "/ ",л= òðè îñíîâíûõ ðè-
ñêà:

1. p,“* %“C=!,"=…,  д%г%"%!= д%ле"%г% 
3ч=“2,  " “2!%,2ель“2"е C% %“…%"=…,ю ƒ=-
,…2е!е“%"=……%“2, 3ч=“2…,*= " “дел*е. dл  
ƒ=“2!%L?,*= д%г%"%! д%ле"%г% 3ч=“2,  
2%›е K/л “дел*%L “ ƒ=,…2е!е“%"=……%“2ью, 
…% …е C%дле›=л %д%K!е…,ю " “" ƒ, “ 2ем, 
ч2% ƒ=*люче…,е 2=*,. д%г%"%!%"  "л е2“  
дл  …ег% %K/ч…%L .%ƒ L“2"е……%L де 2ель-
…%“2ью, = C%2%м3 …е C%дле›,2 %д%K!е…,ю.

2. p,“* C!едA "ле…,  ƒ=“2!%L?,*%м 2!е-
K%"=…,L C% %Cл=2е C% д%г%"%!3 д%ле"%г% 
3ч=“2,  " “2!%,2ель“2"е , “" ƒ=……/е “ .2,м 
!,“*, -,…=…“%"/. C%2е!ь л,K% !,“* 32!=-
2/ C!=" …= …ед",›,м%“2ь " “л3ч=е …е%Cл=2/ 
2=*,. 2!еK%"=…,L.

3. p,“* %“C=!,"=…,  “дел*, C% 3“23C*е 
C!%д="ц%м *л,е…23 C!=" 2!еK%"=…,  C% д%-
г%"%!3 3ч=“2,  " д%ле"%м “2!%,2ель“2"е, 
ч2% %ƒ…=ч=л% K/ дл  *л,е…2= …е"%ƒм%›…%“2ь 
“2=2ь “%K“2"е……,*%м …ед",›,м%“2, , …е%K-
.%д,м%“2ь "ƒ/“*=…,  " д=ль…еLшем “ C!%-
д="ц= 3Cл=че……/. ем3 де…ег.

o!едл%›е……/е …=м, "=!,=…2/ 3“2!=…е-
…,  %K…=!3›е……/. !,“*%" K/л, %2*л%…е…/ 
C!%д="ц%м. jл,е…2 ›е …е …=ме!е… K/л C!,-
…,м=2ь …= “еK  .2, !,“*,, C%.2%м3 !еш,л 
%2*=ƒ=2ь“  %2 C!,%K!е2е…,  %KAе*2= “ 2=*,-
м, !,“*=м,. qдел*= …е “%“2% л=“ь, …% *л,-
е…2 “%.!=…,л “"%, де…ьг,, ч2% C%ƒ"%л,л% 
ем3 C%д/“*,"=2ь K%лее ч,“2/L “ ю!,д,че-
“*%L 2%ч*, ƒ!е…,  %KAе*2.

ÐÎÑÑÈß


